Vedtaegter for "Ejerforeningen Lgjt Feriecenter med begraenset ansvar”

VEDTAGTER
FOR
”EJERFORENINGEN L@JT FERIECENTER

MED BEGRANSET ANSVAR”

§1 NAVN

Ejerforeningens navn er "Ejerforeningen Lgjt Feriecenter med begraenset ansvar" beliggende Sandskaervej
580, 6200 Aabenraa, og benaevnes nedenfor som foreningen.

§2 HIEMSTED

Foreningens hjemsted er Aabenraa Kommune.

§3 FORMAL

Foreningens formal er at administrere ejendommen matr.nr. 1682, 1564, 1597 og 1155, Lgjt Kirkeby, Lgjt,
beliggende Lgjt Feriecenter 1 og Lgjt Feriecenter 2, 6200 Aabenraa, og at varetage medlemmernes falles
anliggender, rettigheder og forpligtelser.

Foreningen er saledes bl.a. berettiget og forpligtet til i overensstemmelse med naervaerende vedtaegter at
opkraeve feellesbidrag, at betale faellesudgifter, at tegne saedvanlige forsikringer, at indga aftale om
benyttelse af feellesfaciliteter beliggende pa matr.nr. 239 Lgjt Kirkeby, Lgjt, at sgrge for renholdelse,
vedligeholdelse og fornyelse, i det omfang sadanne foranstaltninger efter ejendommens karakter ma anses
for pakraevet, samt at sgrge for, at ro og orden opretholdes i eiendommen.

3.1
Ved enhver forsikringshaendelse afholder skadelidte de fgrste kr. 2.000,- af selvrisikoen.

§4 MEDLEMSKREDS

4.1

Foreningens medlemmer er de til enhver tid veerende ejere af ejerlejligheder opdelt fra matr.nr. 1682,
1564, 1597, og 1155 Lgjt Kirkeby, Lgjt. Safremt en ejerlejlighed matte veere ejet af flere ejere, udgver disse i
forening de en ejerlejlighed tilkommende rettigheder og forpligtelser.

4.2

Medlemskabet er pligtmaessigt og indtraeder den dag, hvor den pageldende ejers skgde, uanset om det er
betinget eller ej, anmeldes til tinglysning. Safremt den pagaeldende ejer overtager ejerlejligheden forinden
naevnte tidspunkt, indtraeder medlemskabet dog pa overtagelsesdagen.

4.3
Den nye ejer kan dog fgrst udgve stemmeretten, nar foreningen har modtaget underretning om ejerskiftet.
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4.4

Den tidligere ejers medlemskab ophgrer samtidig med den nye ejers indtraeden, men den tidligere ejers
forpligtelser over for foreningen ophgrer dog fgrst, nar den nye ejers skade er endeligt tinglyst uden
praejudicerende rets anmaerkninger, og nar samtlige forpligtelser og restancer pr. overtagelsesdagen er
opfyldt og betalt.

4.5
Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed under foreningen indtraeder i den tidligere ejers
rettigheder og forpligtelser over for foreningen.

§5 HAFTELSESFORHOLD

5.1
For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne pro rata i forhold til det enkelte medlems
fordelingstal, ligesom ejerforeningens udgifter deekkes af medlemmerne efter fordelingstal.

5.2

Safremt ejerforeningen matte have indgdet en aftale om benyttelse af feellesfaciliteterne beliggende pa
matr.nr. 239 Lgjt Kirkeby, Lgjt, haefter medlemmerne direkte, personligt og pro rata for ejerforeningens
forpligtelser til betaling af vederlag i henhold til denne aftale om brugsret.

5.3
Medlemmerne er berettigede og forpligtede over for foreningen i forhold til ejerlejlighedens fordelingstal.
Fordelingstallene for ejerlejlighederne fastsaettes i forhold til de enkelte ejerlejligheders boligareal.

5.4

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejeres forpligtelser over for ejerforeningen begeeres naervaerende
ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende med fgrste prioritet for kr. 25.000,00 pa hver enkelt
ejerlejlighed.

§6 GENERALFORSAMLING

6.1
Foreningens gverste myndighed er generalforsamlingen.

6.2

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen direkte vedrgrer, indbringes
for generalforsamlingen. Begaeringen om indbringelse for en generalforsamling har normalt opsattende
virkning for den trufne afggrelse, safremt begaeringen afgives senest en uge efter, at afggrelsen er meddelt
det pageeldende medlem.

6.3
Foreningens generalforsamlinger afholdes i foreningens hjemstedskommune.
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6.4
Foreningens ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar i april maned.
§7 INDKALDELSE TIL GENERALFORSAMLING

7.1
Indkaldelse af medlemmer til foreningens ordinaere generalforsamling sker skriftligt eller pr. e-mail af
bestyrelsen eller administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

7.2
Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsorden.

73
Med indkaldelsen skal fglge det reviderede regnskab for det forlgbne ar samt forslag til budget for
indevaerende ar. Endvidere skal medfglge forslag fra bestyrelsen, der agtes stillet pa generalforsamlingen.

7.4

Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa generalforsamlingen. Begeering om at fa et
emne behandlet af den ordinaere generalforsamling ma vaere indgivet skriftligt til bestyrelsens formand
senest inden udgangen af marts maned, dog senest 14 dage inden generalforsamlingen. Bestyrelsen skal
medsende forslaget i indkaldelsen, og safremt indkaldelse er sket, skal forslaget eftersendes.

§8 AFHOLDELSE AF EKSTRAORDINAR GENERALFORSAMLING

8.1

Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behandling af
et angivet emne begaeres af mindst halvdelen af foreningens med lemmer efter fordelingstal eller efter
antal lejligheder eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det eller nar et medlem i medfgr af
disse vedtaegter kraever en bestyrelsesbeslutning indbragt for generalforsamlingen.

8.2 Indkaldelse af medlemmerne til en ekstraordinaer generalforsamling sker skriftligt eller pr. e-mail af
bestyrelsen eller af administrator med et varsel pa mindst 1 uge og hgjst 4 uger.

8.3 Med indkaldelsen skal medfglge det eller de forslag, der har givet anledning til den ekstraordinzere
generalforsamling.

§9 DAGSORDEN

Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling skal omfatte fglgende punkter:

a) Bestyrelsens aflaeggelse af arsberetning for det senest forlgbne ar.

b) Bestyrelsens forelaeggelse til godkendelse af arsregnskab og status med pategning af revisor.

c) Bestyrelsens forelaeggelse af driftsbudget der viser foreningens forventede indtaegter og udgifter for det
Igbende regnskabsar.

d) Valg af medlemmer til bestyrelsen.
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e) Valg af suppleanter for bestyrelsen.
f) Valg af revisor og revisorsuppleant,
g) Behandling af indkomne forslag.

h) Eventuelt.

§10 DIRIGENT

Generalforsamlingen udvelger en dirigent, der afggr, om generalforsamlingen er lovlig, og som leder
generalforsamlingen og afggr alle spgrgsmal vedrgrende sagernes behandlingsmade, stemmeafgivning og
dennes resultat.

§11 STEMMERET

11.1
Samtlige foreningens lovlige medlemmer har stemmeret pa generalforsamlingen. Stemmeretten kan
udgves af et medlem eller af en myndig person, som medlemmet skriftligt har givet fuldmagt hertil.

11.2
Beslutninger pa generalforsamlingen traeffes ved stemmeflerhed efter fordelingstal.

11.3

Til beslutninger om a&ndring af ejerforeningens vedtaegter, om vaesentlige forandringer, forbedringer eller
istandsaettelse af fxlles bestanddele og tilbehgr eller om salg af vaesentlige dele af disse kraeves dog, at
mindst 2/3 af samtlige stemmeberettigede i ejerforeningen stemmer for forslaget, savel efter fordelingstal
som efter antal.

Safremt forslaget uden at veaere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst 2/3 af de
fremmgdte stemmeberettigede, savel efter fordelingstal som efter antal, afholdes ny generalforsamling
inden 14 dage, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte - vedtages med 2/3 af de afgivne
stemmer, savel efter fordelingstal som efter antal.

§12 PROTOKOL

| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
generalforsamlingen. Beretningen underskrives af dirigenten og formanden for bestyrelsen, og en kopi
heraf udsendes snarest muligt til medlemmerne.
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§13 BESTYRELSEN

13.1

Bestyrelsen vaelges af generalforsamlingen og bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsen vaelges for 2 ar ad
gangen, saledes at der i lige ar afgar 3 og i ulige ar 2 medlemmer. Bestyrelsen konstituerer sig med
formand, naestformand og kasserer pa ferstkommende bestyrelsesmgde.

Galdende fra generalforsamlingen i 2026.

13.2
Desuden veelges 2 suppleanter, som veelges for 1 ar.

13.3
Safremt formanden fratraeder sit hverv i en valgperiode, vaelger den gvrige bestyrelse en ny formand, der
fungerer indtil naeste generalforsamling.

134
Valgbare pa generalforsamlingen er foreningens, medlemmer og disses aegtefealler.

13.5

Det pahviler bestyrelsen at lede foreningen i overensstemmelse med naervaerende vedtaegt og
generalforsamlingens beslutninger.

Bestyrelsen kan ved en forretningsorden traeffe naermere bestemmelse om udfgrelsen af sit hverv.

§14 BESTYRELSESM@DE

14.1
Bestyrelsens formand indkalder til bestyrelsesmgde, sa ofte der findes anledning hertil, samt nar et
medlem af bestyrelsen begaerer dette.

14.2
Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar 3 medlemmer er til stede.

14.3
Beslutninger traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed efter antal. Star
stemmerne lige, er formandens stemme afggrende.

14.4
| en af bestyrelsen autoriseret protokol optages en kort beretning om forhandlingerne pa
bestyrelsesmgdet. Beretningen underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.
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§15 ADMINISTRATOR

15.1
Bestyrelsen kan udpege en administrator for et ar ad gangen.

15.2
Bestyrelsen kan meddele administrator fuldmagt til at handle pa foreningens vegne i alle forhold
vedrgrende den daglige drift.

§16 TEGNINGSRET

Foreningen forpligtes ved underskrift af et medlem af bestyrelsen sammen med formanden.

§17 ARSREGNSKAB

17.1
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.

17.2
Det af bestyrelsen vedtagne arsregnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.

§18 REVISION

18.1

Foreningens arsregnskab revideres af 2 revisorer, der vaelges pa generalforsamlingen. Nar det begaeres af
mindst 1/4 af foreningens medlemmer efter fordelingstal eller efter antal, skal revisor vaere
statsautoriseret.

18.2
Revisor har adgang til at efterse alle regnskabsbgger og beholdninger og kan fordre en hver oplysning, som
revisor finder af betydning for udfgrelsen af sit hverv.

18.3

Der fgres en revisionsprotokol.

| forbindelse med sin beretning om revision af arsregnskab skal revisor angive, hvorvidt revisor finder
forretningsgangen betryggende.

Hver gang indfgrsel i revisionsprotokollen er sket, skal denne fremsendes til samtlige
bestyrelsesmedlemmer, ligesom denne skal fremlaegges pa fgrstkommende bestyrelsesmgde, og de
tilstedeveerende medlemmer af bestyrelsen skal ved deres underskrift bekraefte, at de har gjort sig bekendt
med indfgrelsen.
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§19 KAPITALFORHOLD

19.1

Bestyrelsen udarbejder hvert ar et budget, der viser foreningens forventede indtaegter og udgifter, og som
forelaegges generalforsamlingen til godkendelse. Til deekning af foreningens udgifter betaler
medlemmerne, i forhold til de for ejerlejlighederne fastsatte fordelingstal, et kontingent pa grundlag af det
af bestyrelsen udarbejdede og af den arlige generalforsamling godkendte driftsbudget.

19.3
Den arlige ydelse betales kvartalsvis eller manedsvis forud til egendommens administrator efter
bestyrelsens naermere bestemmelser herom.

19.4
Efter godkendelse af arsregnskabet pa generalforsamlingen skal det enhver ejerlejlighedsejer eventuelt
pahvilende restbidrag indbetales til foreningen senest 14 dage efter pa krav.

19.5
| tilfelde af uforudsete ngdvendige udgifter i Igbet af aret er bestyrelsen bemyndiget til at opkraeve
ekstraordinaere indbetalinger fra medlemmerne.

19.6

Foreningen skal, bortset fra en rimelig driftskapital, ikke oparbejde nogen formue. Det kan dog pa en
generalforsamling vedtages, at der skal ske henlaeggelser til bestemte for mal, f.eks. fornyelser, fremtidig
vedligeholdelse og gvrige istandszettelser, og det kan pa generalforsamlingen vedtages, at foreningen
optager lan.

19.7

Foreningens kontante midler skal veere anbragt i bank, sparekasse eller pa postgiro, dog skal det veere
bestyrelsen tilladt at have en kassebeholdning af en stgrrelse, som er ngdvendig for den daglige drift.
Generalforsamlingen kan med simpelt flertal beslutte, at foreningens midler skal anbringes pa anden made.

19.8
De gvrige bestemmelser i § 19 finder ligeledes anvendelse pa ovennaevnte udgifter her under adgang til at
opkraeve en seaerskilt & conto indbetaling.

§20 ANVENDELSE

Ejerlejlighederne skal anvendes i overensstemmelse med den til enhver tid geeldende lokalplan for omradet
samt i henhold til geeldende lovgivning.
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§21 VEDLIGEHOLDELSE M.V.

21.1

Den indvendige vedligeholdelse og modernisering af den enkelte ejerlejlighed pahviler de enkelte
ejerlejlighedsejere.

Herudover pahviler det ejerlejlighedsejerne at vedligeholde stakitter ved og omkring
gjerlejligheden.

Foreningens generalforsamling kan ved samme fremgangsmade som ved vedtagtsendringer endre
fordelingen af vedligeholdelsespligten mellem foreningen og den enkelte ejerlejlighedsejer.

21.2

Ved indvendig vedligeholdelse og modernisering forstés ikke alene maling, hvidtning og
tapetsering men ogsé vedligeholdelse og fornyelse af gulvbelaegning, gulvbradder,

treevaerk, loftspuds, forsatsvinduer, dere, egne derlase og alt ejerlejlighedens udstyr, herunder el
ledninger, el kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatormalere, og
synbare ror.

21.3

Safremt ejerforeningen efter godkendelse pa generalforsamlingen foranstalter udfgrt udvendige
vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejde, hvor det efter foreningens skgn findes ngdvendigt eller
hensigtsmaessigt at der samtidigt hermed fglgearbejder i den enkelte ejerlejlighed, er den enkelte
ejerlejlighedsejer forpligtet til at lade disse ud fgre.

21.4

Hvis en ejerlejlighed groft forsemmes, eller forsommelsen vil vere til gene for de

ovrigrige ejerlejlighedsejere, kan bestyrelsen kreeve forneden renholdelse, vedligeholdelse
og/eller istandsettelse foretaget indenfor en fastsat frist. Kravet fremsaettes skriftligt.
Efterkommes bestyrelsen krav ikke, kan bestyrelsen pa foreningens vegne satte ejerlejligheden i
stand pé ejerlejlighedsejerens regning.

21.5
Enhver ejerlejlighedsejer er pligtig at give de af bestyrelsen udpegede handvaerkere adgang til sin
ejerlejlighed, nar dette er pakraevet af hensyn til reparationer, moderniseringer m.v. eller ombygninger.

21.6

Vedligeholdelses- eller moderniseringsarbejder, der skal foranstaltes af foreningen for dennes regning,
besluttes af bestyrelsen, som kan uddelegere bestilling og kontrol til et medlem af bestyrelsen.
Vedligeholdelsesarbejder skal om muligt udfgres af handvaerkere, der er pafgrt den af bestyrelsen
udarbejdede handvaerkerliste eller ansatte i Lgjt Feriecenter I/S.

Foreningen forestar endvidere ren- og vedligeholdelse af faellesarealerne, sdledes at disse fremtraeder i
pzan og vedligeholdt stand.
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21.7

Ejerlejlighedsejerne er uberettiget til at opsaette skilte m.v. uden forudgaende skriftlig godkendelse af
ejerforeningen.

Ejerlejlighedsejerne ma ikke lade foretage sendringer af ejendommens ydre, af ydersiderne af vinduerne
eller af dgre mod fzllesarealer eller lade opsaette antenner, skilte, reklamer m.m. uden bestyrelsens
skriftlige samtykke.

21.8 Al anden vedligeholdelse, modernisering og fornyelse foranstaltes af foreningen for dennes regning og
afholdes som faellesudgift.

§22 MISLIGHOLDELSE

Hvis et medlem vaesentligt misligholder sine forpligtelser i henhold til naerveerende vedtaegt, herunder ved
undladelse afbetaling af de medlemmerne pahvilende gkonomiske ydelser til foreningen, ved ikke at
overholde den til enhver tid geldende lokalplan, ved ikke at efterkomme lovlige pabud, som bestyrelsen
eller generalforsamlingen paleegger medlemmet, ved gentagen kraenkelse af husordenen kan bestyrelsen
med 3 maneders varsel til den 1. i en maned forlange, at det pagaeldende medlem salger sin ejerlejlighed.

§23 OPL@SNING

Da foreningen er oprettet i henhold til lovgivningen om ejerlejligheder, kan den ingensinde oplgses uden
enighed mellem samtlige medlemmer om, at ejendommens ejerlejlighedsstatus skal ophgre.

§24 PATALERET

Pataleberettiget er foreningen ved dennes bestyrelse og enhver ejerlejlighedsejer under foreningen.

§25 TINGLYSNING

25.1

Nzerveaerende ejerforeningsvedtaegter begaeres tinglyst servitutstiftende pa ejerlejlighed nr. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20; 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28 29, 97, 98, 99, 100, 101, 102,
103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124,
125, 126,127,128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140, 201, 202, 203, 204, 205, 206,
207. 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 220, 221, 222, 223, 224, 225, 226, 301, 302, 302,
303, 304 305, 306 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324,
325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339, 340, 341, 342, 342, 344, 345, 346
Lgjt Kirkeby, Lgijt.
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25.2

Til sikkerhed for den enkelte ejerlejlighedsejers forpligtelser, overfor ejerforeningen begaeres naervaerende
ejerforeningsvedtaegter samtidig tinglyst pantstiftende med fgrste prioritet for kr. 25.000,00 pa hver
ejerlejlighed nr. 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20; 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27,28
29, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 140,
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207. 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214, 215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,
223, 224, 225, 226, 301, 302, 302, 303, 304 305, 306 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,
318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 326, 327, 328, 329, 330, 331, 332, 333, 334, 335, 336, 337, 338, 339,
340, 341, 342, 342, 344, 345, 346 Lgjt Kirkeby, Lgjt.

Med hensyn til de pa ejendommen og ejerlejlighederne pahvilende servitutter og byrder henvises til
ejendommens og ejerlejlighedernes blade i tingbogen.

—o00000—

Vedtaget pa generalforsamling den 30.08.2020 og 07.09.2020

Vedtaget pa generalforsamling den 07.04.2024 og 20.04.2024
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Dirigent =
Alan Fyrstenberg Thomsen
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